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PPRREEMMEESSSSAA 

 
 
Successivamente all’adozione in Consiglio Comunale, avvenuta con DCC n.12 del 
26/06/2020, il Progetto Preliminare della 8^ Variante Parziale al PRGC del Comune di Bo-
sconero, è stato pubblicato per trenta giorni consecutivi, durante i quali chiunque ha potuto 
prenderne visione. 

Nella tabella seguente sono riportate le 27 osservazioni pervenute al Progetto Preliminare 
della Variante, di cui una per conto dell’Ufficio Tecnico Comunale, con i rispettivi esiti di 
controdeduzione: 

1. Cambio di destinazione da VP4 a E33 
Prot. n. 4303 del 

27/07/2020 
 Accolta 

2. Stralcio dell’area edificabile C*1 (mod. 1a) 
Prot. n. 4495 del 

06/08/2020 
 Accolta 

3. 
Riconoscimento di una nuova area edificabi-
le, cambio di destinazione da EP a C 

Prot. n. 4529 del 
06/08/2020 

 Non Accolta 

4. Rinuncia all’intento di edificare 
Prot. n. 4530 del 

06/08/2020 
 Non Accolta 

5. 

Modifica della distribuzione planimetrica 
dell’area IR7 e riconoscimento di nuova area 
pertinenziale IRP 

Prot. n. 4531 del 
06/08/2020 

 Non Accolta 

6. 
Possibilità di realizzare un’ulteriore unità abi-
tativa nell’area artigianale IE32 

Prot. n. 4532 del 
06/08/2020 

 Non Accolta 

7. 

Cambio di destinazione d’uso da E24 a IE7, 
per poter realizzare l’ampliamento del limitro-
fo fabbricato artigianale 

Prot. n. 4533 del 
06/08/2020 

 Non Accolta 

8. Rinuncia all’intento di edificare 
Prot. n. 4534 del 

06/08/2020 
 Non Accolta 

9. 
Incremento delle potenzialità edificatorie 
dell’area IR4  

Prot. n. 4535 del 
06/08/2020 

 Non Accolta 

10. 

Modifica della distribuzione planimetrica 
dell’Area speciale per trasformazione alimen-

tare di prodotti agricoli  

Prot. n. 4563 del 
07/08/2020 

 Non Accolta 

11. 
Assegnare un volume edificabile all’area di 
completamento C*8 

Prot. n. 4579 del 
07/08/2020 

 Accolta 

12. 

Cambio di destinazione d’uso da artigianale a 
residenziale, per poter realizzare un edificio 
bifamiliare 

Prot. n. 4580 del 
07/08/2020 

 Non Accolta 
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13. 
Cambio di destinazione da agricolo EV a arti-
gianale IR 

Prot. n. 4581 del 
07/08/2020 

 Non Accolta 

14. 

Estensione della destinazione residenziale di 
completamento C*4a all’intero mappale di 
proprietà 

Prot. n. 4582 del 
07/08/2020 

 Non Accolta 

15. 

Modifica delle NTA per concedere la conti-
nuazione delle lavorazioni meccaniche non 
rumorose nello stabilimento industriale di Via 
Trieste 

Prot. n. 4589 del 
07/08/2020 

 Non Accolta 

16. 

Assegnazione della cubatura necessaria per 
trasformare un locale accessorio in appar-
tamento residenziale 

Prot. n. 4596 del 
10/08/2020 

 Accolta 

17. 
Riconoscimento del lotto come pertinenza 
dell’adiacente fabbricato residenziale 

Prot. n. 4597 del 
10/08/2020 

 Accolta 

18. 
Riconoscimento del lotto come pertinenza 
dell’adiacente fabbricato residenziale 

Prot. n. 4598 del 
10/08/2020 

 Accolta 

19. 
Stralcio dell’area di completamento C*7 
(mod. 1g). 

Prot. n. 4599 del 
10/08/2020 

 Non Accolta 

20. 

- Recepimento delle modifiche al PRG ex 
c.12 art. 17 della LR 56/77 e del cambio di 
destinazione d’uso del fabbricato in Via To-
rino  

- Integrazioni e correzioni alle NTA 

Prot. n. 4491 del 
06/08/2020 

 Accolta 

21. 
Conoscere l’indice di edificabilità fondiaria 
del suo lotto ricadente in area E14 

Prot. n. 4604 del 
11/08/2020 

 Accolta 

22. 

Modifica dell’articolo 28 relativo alle aree IR 
per consentire l’insediamento di impianti 
produttivi compresi nell’elenco delle industrie 
insalubri 

Prot. n. 4612 del 
11/08/2020 

 Non Accolta 

23. 

Sciogliere il vincolo di pertinenzialità del bas-
so fabbricato all’edificio principale, per poter 
frazionare 

Prot. n. 4613 del 
11/08/2020 

 Accolta 

24. Inserimento di una nuova previsione viaria 
Prot. n. 4614 del 

11/08/2020 
 Non Accolta 

25. 
Conferma della nuova destinazione residen-
ziale di completamento 

Prot. n. 615 del 
11/08/2020 

 Accolta 

26. 
Aumento della cubatura assegnata all’area 
C*4 d e possibilità di attuare l’area con PCC 

Prot. n. 4622 del 
11/08/2020 

 
Parzialmente 

accolta 

27. Integrazione all’osservazione 19 
Prot. n. 4599 del 

10/08/2020 
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Per quanto riguarda il pronunciamento della Città Metropolitana di Torino sulla compatibili-
tà della Variante con il PTC2, è stata rilevata l’incompatibilità di alcune modifiche (cfr. 
mod.1e, 1f e 1i della Relazione Illustrativa) con le prescrizioni che esigono attuazione di cui 
all’articolo 15, comma 1, all’articolo 17, commi 4 e 5, e all’articolo 21 comma 3 delle NdA 
del piano provinciale.   
Al fine di superare l’incompatibilità espressa dalla Città Metropolitana, è pertanto necessa-
rio ottemperare alle indicazioni fornite dall’ente sovraordinato, stralciando le suddette mo-
difiche dalla Relazione Illustrativa della Variante e dagli elaborati prescrittivi di Piano e ri-
pristinando le destinazioni originarie dei lotti. 

Nella Determinazione Dirigenziale del Dipartimento Territorio, Edilizia e Viabilità, Direzione 
Territorio Trasporti n. 3219 del 19/08/2020 vengono inoltre formulate alcune osservazioni 
in merito ai contenuti della Variante.  
 
Le osservazioni sono state analizzate e controdedotte nelle schede di seguito allegate.  
Conseguentemente al recepimento delle osservazioni sono stati rivisti gli elaborati di Va-
riante.  
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OSSERVAZIONE 1 
PEN FABRIZIO 
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CONTRODEDUZIONE 1 
Accolta 

 
 
Considerato che il cambio di destinazione d’uso richiesto dall’osservante non comporta in-
cremento di volumetria edificabile (l’area E33 rientra nelle Aree a capacità insediativa esau-

rita e in quanto tale priva di indici di edificabilità), si ritiene ammissibile accogliere l’istanza 
e modificare la classificazione urbanistica del lotto da VP4 a E33. 
Contestualmente deve essere aggiornato il dato riferito alla superficie territoriale 
dell’ambito E33, riportato nelle tabelle riepilogative in coda alle NTA.  

 

PRG Vigente PRG modificato 
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OSSERVAZIONE 2 
NEIRA MARIAGRAZIA 
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CONTRODEDUZIONE 2 
Accolta 

 
 

Anche in considerazione delle osservazioni espresse da Città Metropolitana nella Determi-
nazione Dirigenziale n.3219 del 19/08/2020, che chiede di ridurre l’estensione verso nord 
dell’ambito oggetto della modifica contraddistinta dall’identificativo 1a nella Relazione Illu-
strativa del Progetto Preliminare, si accoglie l’istanza presentata e si stralcia l’Area di com-

pletamento sui margini urbani C*1 introdotta in sede di Progetto Preliminare della presente 
Variante. 

 

PRG Vigente PRG modificato 
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OSSERVAZIONE 3 
TONEL ANDREA e TONEL DANIELE 
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CONTRODEDUZIONE 3 
Non Accolta 

 
 

Benché attinente ai contenuti e alle finalità della Variante, la presente osservazione non può 
essere presa in considerazione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo), in quanto 
il suo accoglimento implicherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, 
conclusasi in data 17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione 
della Variante dalla procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 4 
PEILA ILARIO PIERCARLO, Legale Rappresentante della Ditta F.lli Peila snc Ilario & Gualtiero 
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CONTRODEDUZIONE 4 
Non Accolta 

 
 
La richiesta avanzata non necessita di modifica al PRG in quanto il Progetto Preliminare 
della 8^ Variante Parziale non ha specificatamente assegnato all’area in oggetto alcuna 
quota aggiuntiva di capacità edificatoria.  
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OSSERVAZIONE 5 
TONEL DANIELE, Ditta M.T.S. SRL 
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CONTRODEDUZIONE 5 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 6 
CIAMBRONE PAOLINO, Ditta Ciambrone Paolino 
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CONTRODEDUZIONE 6 
Non Accolta 

 
 

La deroga richiesta nell’istanza deve essere preceduta da attenti approfondimenti di carat-
tere acustico, che non possono essere esclusi dalla procedura di Valutazione Ambientale 
Strategica, conclusasi in data 17/01/2020, con il parere di esclusione dell’Organo Tecnico 
Comunale.  

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 7 
CELESIA CARLO AUGUSTO 
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CONTRODEDUZIONE 7 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 8 
PEILA ILARIO PIERCARLO, Legale Rappresentante della Ditta F.lli Peila snc Ilario & Gualtiero 
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CONTRODEDUZIONE 8 
Non Accolta 

 
 
La richiesta avanzata non necessita di modifica al PRG in quanto il Progetto Preliminare 
della 8^ Variante Parziale non ha specificatamente assegnato all’area in oggetto alcuna 
quota aggiuntiva di capacità edificatoria.  
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OSSERVAZIONE 9 
CELESIA CARLO AUGUSTO 
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CONTRODEDUZIONE 9 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 10 
LONGO DARIO, Rappresentante della LONGO RE SRL 
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CONTRODEDUZIONE 10 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 11 
CELESIA CARLO AUGUSTO 
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CONTRODEDUZIONE 11 
Accolta 

 
 
Preso atto del refuso presente nella tabella parametrica delle aree C*, introdotta con il Pro-
getto Preliminare della Variante Parziale n.8, si provvede ad attribuire anche all’ambito og-
getto della presente osservazione una quota di volumetria realizzabile (pari a 560 mc), in-
crementabile fino alla concorrenza dell’Iff massimo 1,00 mc/mq, attingendo dalla capacità 
edificatoria di cui all’articolo 5 comma 4 delle NTA (cfr. tabella riepilogativa in coda alle 
NTA). 
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OSSERVAZIONE 12 
PASTORE ERICA 
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CONTRODEDUZIONE 12 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

Si evidenzia inoltre che il lotto oggetto dell’osservazione non possiede i requisiti di inclusio-
ne o pertinenzialità alla Perimetrazione dei centri e dei nuclei abitati di cui all’art.12, c.2, n. 
5bis della LR 56/77, approvata con DCC 29/03/2017; infatti, nella disamina delle proposte 
di nuove aree edificabili di cui alla DGC n.67 del 18/010/2017, l’ambito era già stato classi-
ficato tra quelli con acclarate caratteristiche di incompatibilità con l’utilizzo residenziale. 
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OSSERVAZIONE 13 
CELESIA CARLO 
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CONTRODEDUZIONE 13 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 14 
TARRO LUCIA SERGIO e DEMARCHI MARIANNA 

 

 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 38 

 
 

CONTRODEDUZIONE 14 
Non Accolta 

 
 

In considerazione delle osservazioni espresse da Città Metropolitana nella Determinazione 
Dirigenziale n.3219 del 19/08/2020, che chiede espressamente di ridurre l’estensione verso 
sud dell’ambito oggetto della modifica contraddistinta dall’identificativo 1d, non è purtroppo 
possibile estendere l’edificabilità residenziale (Area di completamento sui margini urbani C*) 
all’intero mappale come richiesto dagli osservanti, ma ci si vede addirittura costretti a eli-
minare parte dell’area di completamento già introdotta con il Progetto Preliminare. 

Tuttavia, al fine di consentire almeno l’utilizzo del terreno degli osservanti come ambito per-
tinenziale alle costruzioni realizzabili sulla residua porzione “C*”, si attribuisce alla porzione 
esclusa dall’edificabilità la classificazione di Verde Privato. 

 

PRG Vigente PRG modificato 
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OSSERVAZIONE 15 
TONEL DANIELE, Ditta M.T.S. SRL 
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CONTRODEDUZIONE 15 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo). L’esigenza dell’osservante potrà 
essere valutata in occasione di diversa e futura attività pianificatoria o eventualmente sod-
disfatta attraverso apposito atto deliberativo assunto ai sensi dell’articolo 17 commi 12 e 
13 della LR 56/77, qualora venga accertata l’incongruenza dell’attuale formulazione norma-
tiva rispetto alle finalità condivise nel protocollo d’intesa tra Provincia, Comune e azienda.  
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OSSERVAZIONE 16 
STURNIOLO ANTONIO 
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CONTRODEDUZIONE 16 
Accolta 

 
 

In applicazione dell’articolo 26 comma 11 delle NTA, introdotto con il Progetto Preliminare 
della Variante Parziale n.8, per interventi di nuova costruzione è possibile trasferire sulle 
Aree a capacità insediativa esaurita E, a cui appartiene il lotto oggetto dell’osservazione, il 
volume di cui all’articolo 5 comma 4 delle NTA. 

Al fine di incentivare la densificazione dei tessuti già edificati e il riuso del patrimonio edili-
zio esistente, si integra il suddetto comma, aggiungendo la possibilità di trasferimenti di 
cubatura anche per i cambi di destinazione d’uso, per la chiusura di portici e travate o altri 
spazi aperti compresi nella sagoma dei fabbricati, comunque a condizione che non venga 
superato l’Iff massimo di 1,5 mc/mq e siano rispettati i limiti di RC e H stabiliti per ciascuna 
area dalle tabelle parametriche. 
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OSSERVAZIONE 17 
LIGOTINO ENZO 
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CONTRODEDUZIONE 17 
Accolta 

 
 

Viste le esigenze dell’osservante, si ritiene appropriato riconoscere il lotto in oggetto come 
Verde Privato, utilizzabile come pertinenza privata a giardino. 

 

PRG Vigente PRG modificato 
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OSSERVAZIONE 18 
LAMANNA PAOLO 
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CONTRODEDUZIONE 18 
Accolta 

 
 

Viste le esigenze dell’osservante, si ritiene appropriato riconoscere i lotti in oggetto come 
Verde Privato, utilizzabile come pertinenza privata a giardino. 

 

PRG Vigente PRG modificato 
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OSSERVAZIONE 19 
DEMARCHI GIANPAOLO e DEMARCHI MARIANNA, Ditta D.A.N.S. sas 

 
 

 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 49 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 50 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 51 

 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 52 

 

CONTRODEDUZIONE 19 
Non Accolta 

 
 
Con riferimento a quanto esposto dall’osservante: 

- la Verifica di Compatibilità acustica è stata effettuata comparando le classi acustiche 
conseguenti alle modifiche urbanistiche introdotte con la Variante Parziale al PRG n.8 di 
Bosconero (Progetto Preliminare) con quelle stabilite (in Fase IV) dal Piano di Classifi-
cazione Acustica Comunale di Bosconero (approvato con D.C.C. n. 29 del 19/09/2005) 
tenuto conto altresì delle modifiche proposte a seguito della 7° Variante Non Strutturale 
al PRGC ai sensi dell’art. 17 comma 7 L.R. 56/77 (P.C.A.). 

- Il principio cardine in base al quale viene effettuata la Verifica di Compatibilità Acustica 
consiste essenzialmente nel divieto di inserire, attraverso le nuove previsioni urbanisti-
co-edilizie, nuovi accostamenti critici acustici (accostamenti di aree dello scenario di 
classificazione acustica i cui valori di qualità differiscono in misura superiore a 5 dB(A)) 
rispetto a quelli esistenti all’interno dello scenario delineato dal P.C.A. 

- Per quanto riguarda la modifica oggetto di osservazione, si precisa che l’intervento pre-
visto dalla variante non introduce nuovi accostamenti critici e risulta pertanto compati-
bile dal punto di vista acustico. Si ritiene inoltre che l’assegnazione della Classe IV (così 
come definita dalla D.G.R. 6 agosto 2001, n°85-3802) all’area oggetto di osservazione e 
a quelle limitrofe soggette al processo di omogeneizzazione, sia adeguata, vista la pre-
senza di aree residenziali, aree agricole e piccole attività produttive. 

- L’elaborazione della Verifica di Compatibilità acustica relativa alla Variante Parziale al 
PRG n.8 di Bosconero è stata effettuata conformemente ai criteri regionali per la classi-
ficazione acustica del territorio comunale vigenti (D.G.R. 6 agosto 2001, n°85-3802), nel 
rispetto del procedimento stabilito dalla Delibera stessa. Si precisa che la procedura 
stabilita dalla D.G.R. 6 agosto 2001, n°85-3802 non prevede siano effettuate rilevazioni 
fonometriche per la definizione delle classi acustiche delle aree (attività che risulterebbe 
in contrasto con i criteri generali della Delibera regionale – punto 2 della D.G.R. 6 agosto 
2001, n°85-3802). 

Si evidenzia che, in ogni caso, per quanto riguarda gli eventuali nuovi insediamenti residen-
ziali in area C*7 di cui si dovesse richiedere il titolo abilitativo all’attività edilizia, sarà obbli-
go del proponente allegare al progetto edilizio la Documentazione di Valutazione Clima 
Acustico ai sensi dell’art. 8 comma 3 della Legge n. 447/95 e dell’art. 11 della L.R 52/2000, 
elaborata in conformità alla D.G.R. 14 febbraio 2005, n. 46-14762; tale studio acustico do-
vrà fornire “gli elementi per la verifica della compatibilità del sito prescelto per 

l’insediamento (residenziale) con i vincoli necessari alla tutela di quest’ultimo, mediante 

l’individuazione e la descrizione delle sorgenti sonore presenti nel suo intorno, la caratteriz-
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zazione del clima acustico esistente, l’indicazione dei livelli sonori ammessi dalla classifica-

zione acustica comunale e dai regolamenti di esecuzione che disciplinano l’inquinamento 

acustico originato dalle infrastrutture dei trasporti, di cui all’art. 11 della legge 26 ottobre 

1995, n. 447 (Legge quadro sull’inquinamento acustico) per il sito destinato all’insediamento 

oggetto di valutazione” e specificare gli eventuali interventi di risanamento acustico (a cari-
co del proponente) che si rendessero necessari per il conseguimento dei limiti normativi di 
riferimento. 
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OSSERVAZIONE 20 
UFFICIO TECNICO 
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CONTRODEDUZIONE 20 
Accolta 

 
 
Con riferimento alle osservazioni formulate, si controdeduce quanto segue: 

1) Vengono recepite negli elaborati di PRG le DCC ex comma 12 dell’articolo 17 della LR 
56/77, approvate dal Consiglio Comunale; 

2) Si integra l’articolo 29 delle NTA, dedicato alle Aree destinate all’uso agricolo, specifi-
cando che per l’area A7 è consentito il mutamento di destinazione ad uso commerciale 
entro il limite massimo di superficie di vendita di mq 150; 

3) Si integra il comma 4 dell’articolo 5 delle NTA specificando che le aree edificande ed 
edificate sulle quali è possibile trasferire la capacità edificatoria residenziale sono le 
Aree di ristrutturazione edilizia R, le Aree a capacità insediativa esaurita E e le Aree di 

completamento C. È inoltre necessario aggiungere anche all’articolo 25 delle NTA le 
prescrizioni che disciplinano le modalità di trasferimento.  

4) Si modifica il comma 4 dell’articolo 13 delle NTA come indicato dall’osservante; 

5) All’articolo 26 si modifica la sigla dell’indice di fabbricabilità fondiaria, coordinandola 
con quella riportata nelle tabelle di zona (IFF). 

6) / 

7) All’articolo 27 si modifica la sigla dell’indice di fabbricabilità fondiaria, coordinandola 
con quella riportata nelle tabelle di zona (IFF). 

8) All’articolo 27ter si modifica la sigla dell’indice di fabbricabilità fondiaria, coordinandola 
con quella riportata nelle tabelle di zona (IFF). 

9) Si coordinano i dati riferiti alla cubatura assegnata alle nuove aree di completamento 
C*, riportati nella tabella di zona e al comma 4 dell’articolo 5 delle NTA. 
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OSSERVAZIONE 21 
PEILA GIORGIO 
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CONTRODEDUZIONE 21 
Accolta 

 
 
L’ambito E14 corrisponde secondo il PRG vigente del Comune di Bosconero ad un’Area a 

capacità insediativa esaurita, quindi priva di indici edificabilità.  
Con il Progetto Preliminare della Variante parziale n.8 è stata però introdotta la possibilità 
di incrementare le potenzialità edificatorie delle aree già destinate dal PRG a usi insediativi, 
attingendo dalla capacità edificatoria di cui all’articolo 5 comma 4 delle NTA del Piano (cfr. 
articolo 26 comma 11 delle NTA). Usufruendo di tale facoltà, la densificazione insediativa 
non deve superare l’indice fondiario di 1,5 mc/mq, comunque nel rispetto dei limiti di IC (in-
dice di copertura) e H (altezza) stabiliti dalle tabelle parametriche di ciascuna area urbani-
stica. 
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OSSERVAZIONE 22 
VARACALLI GIUSEPPE 
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CONTRODEDUZIONE 22 
Non Accolta 

 
 
La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. 

L’esigenza dell’osservante potrà eventualmente essere presa in considerazione in occasio-
ne di diversa e futura attività pianificatoria. 
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OSSERVAZIONE 23 
DESIDERIO CATERINA 

 

 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 62 

 

CONTRODEDUZIONE 23 
Accolta 

 
 
Le esigenze espresse dall’osservante esulano dalle competenze della pianificazione urbani-
stica, ma devono ritenersi già favorevolmente soddisfatte dalle innovazioni legislative reca-
te (in data successiva alla costituzione del vincolo pertinenziale) dall’articolo 12, comma 9, 
della legge n. 246 del 2005 che ha introdotto il seguente comma 2 all’articolo 41 sexies del-
la L 1150/1942: “Gli spazi per parcheggi realizzati in forza del primo comma [quelli privati, ivi 
comprese le autorimesse] non sono gravati da vincoli pertinenziali di sorta né da diritti d'uso 

a favore dei proprietari di altre unità immobiliari e sono trasferibili autonomamente da esse”. 
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OSSERVAZIONE 24 
DURETTO FLAVIO, SIRECI GIUSEPPE, GIOVANNINI GIANCARLO e CENA MARIA MARGHERITA 
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CONTRODEDUZIONE 24 
Non Accolta 

 
 

La richiesta esula dai contenuti della Variante e non può pertanto essere presa in conside-
razione nell’attuale fase procedurale (Progetto Definitivo): infatti, il suo accoglimento impli-
cherebbe la riapertura della Valutazione Ambientale Strategica, conclusasi in data 
17/01/2020, con il parere dell’Organo Tecnico Comunale di esclusione della Variante dalla 
procedura di VAS. Inoltre, l’introduzione di una previsione viaria comporta l’apposizione del 
vincolo preordinato all’esproprio e ai sensi degli articoli 9 e 11 del DPR 327/2001 è necessa-
rio scontare le procedure partecipative prima dell’adozione del Progetto Preliminare della 
variante urbanistica.  

Ad ogni modo si ritiene del tutto condivisibile la proposta avanzata dagli osservanti e si rife-
risce che l’Amministrazione Comunale, fin dal 2011, ha già sottoposto alla Regione Piemon-
te specifici studi progettuali e ha avviato le necessarie trattative con l’ente gestore della 
tratta ferroviaria e con i Comuni contermini, al fine di addivenire a una previsione viaria che 
possa eludere il passaggio a livello di Via Torino e fluidificare il traffico diretto verso (o pro-
veniente da) San Benigno e Volpiano. 

Pertanto, una volta che saranno puntualmente definiti i termini di possibile attuazione della 
previsione stradale, la proposta degli osservanti troverà favorevole riscontro in occasione di 
una prossima attività pianificatoria. 



Comune di Bosconero  Variante Parziale al PRG n.8 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 66 

 

OSSERVAZIONE 25 
MADLENA CLAUDIO e CAPELLUPO SILVANA - FREGLIO PIERANGELO 
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CONTRODEDUZIONE 25 
Accolta 

 
 

Il presente Progetto Definitivo della Variante Parziale n.8 conferma l’individuazione dell’Area 

di completamento su margini urbani C*3. 
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OSSERVAZIONE 26 
ZORNIOTTI LUIGI  
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CONTRODEDUZIONE 26 
Parzialmente Accolta 

 
 

In considerazione delle osservazioni espresse da Città Metropolitana nella Determinazione 
Dirigenziale n.3219 del 19/08/2020, che chiede di ridurre l’estensione verso sud dell’ambito 
oggetto della modifica contraddistinta dall’identificativo 1d nella Relazione Illustrativa del 
Progetto Preliminare, non si ritiene più necessario incrementare le quote di volumetria edi-
ficabile, confermando l’assegnazione dei 600 mc complessivi per i due mappali 70 e 174. 

Ad ogni modo si ricorda che la volumetria è incrementabile fino alla concorrenza dell’Iff 
massimo 1,00 mc/mq, attingendo dalla capacità edificatoria di cui all’articolo 5 comma 4 
delle NTA. 

Si evidenzia inoltre che le Aree di completamento su margini urbani C* sono attuabili con 
Permesso di Costruire Convenzionato (PCC); solamente quando gli interventi di completa-
mento comportano il frazionamento in più di tre lotti si rende necessaria la redazione di un 
Piano Esecutivo Convenzionato (PEC). 

 

PRG Vigente PRG modificato 
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CITTÀ METROPOLITANA DI TORINO 
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE N.3219 DEL 19/08/2020 
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CONTRODEDUZIONE 
Accolta 

 
 
Come anticipato in premessa, al fine di superare l’incompatibilità espressa dalla Città Me-
tropolitana è necessario ottemperare alle indicazioni fornite dall’ente sovraordinato stral-
ciando la modifiche in contrasto con le prescrizioni che esigono attuazione di cui 
all’articolo 15, comma 1, all’articolo 17, commi 4 e 5, e all’articolo 21 comma 3 delle NdA 
del PTC2, ovvero le modifiche 1e, 1f e 1i della Relazione Illustrativa del Progetto Prelimina-
re. 
 
Con riferimento alle osservazioni formulate, si controdeduce quanto segue: 

- anche in considerazione dell’osservazione numero 2 illustrata in precedenza, si accoglie 
l’istanza presentata e si stralcia l’Area di completamento sui margini urbani C*1 introdot-
ta in sede di Progetto Preliminare della presente Variante, e si ripristina la zonizzazione 
urbanistica previgente, anche in corrispondenza delle aree E98 e E99; 

- si riduce l’estensione dell’ambito di completamento C*4, facendo coincidere il limite sud 
con quello della limitrofa area E115; 

- l’area per servizi oggetto della modifica 2c è stata individuata con il preciso scopo di es-
sere utilizzata come parcheggio e piazzale di manovra per i mezzi pesanti che transitano 
nella zona industriale di Strada Ronchi del Bosco; non è pertanto possibile modificarne 
la localizzazione.  
Si evidenzia inoltre che, ai sensi del comma 3 dell’art. 27 della LR 56/77, le fasce di ri-
spetto stradale, in cui ricade l’area in questione, sono già di per sé compatibili con la rea-
lizzazione di parcheggi pubblici; la presente Variante si premura esclusivamente di iden-
tificare sulla cartografia di Piano l’ambito necessario alle esigenze della zona. 
Al fine di agevolarne la realizzazione senza onere a carico del Comune, vengono intro-
dotte specifiche disposizioni attuative che demandano ai privati l’esecuzione 
dell’intervento.  

- nella delibera di approvazione della Variante, si provvede a riportare il dato corretto rela-
tivo alla capacità insediativa teorica di Piano, che in seguito all’incremento di volumetria 
residenziale ammonta a 3.187 abitanti; 

- nella Relazione Illustrativa della Variante è puntualmente verificato che le nuove previ-
sioni insediative interessino ambiti interni o contigui alla Perimetrazione dei centri e dei 
nuclei abitati, ex art.12 comma 2 punto 5bis della LR 56/77, approvata con DCC n.3 del 
29/03/2017, e siano facilmente allacciabili alla rete fognaria e a quella dell’acquedotto 
comunale.  
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Per una lettura più chiara e unitaria, nell’immagine di seguito riportata sono localizzati 
sul territorio comunale gli ambiti oggetto di nuove previsioni, con la sovrapposizione dei 
tracciati delle urbanizzazioni primarie, verificando anche la presenza della rete di distri-
buzione dell’energia elettrica e del gas; 

 

- è stato verificato che gli immobili oggetto della Variante non sono gravati da usi civici; 

- in sede di attuazione esecutiva del nuovo ambito di completamento, attuabile con ricor-
so alla modalità semplificata del Permesso di Costruire Convenzionato di cui all’articolo 
28bis del DPR 380/01, dovrà essere interpellato l’ente gestore della tratta ferroviaria per 
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ottenere i dovuti assensi e l’eventuale deroga alla fascia di rispetto; in quell’occasione 
potrà eventualmente essere concordata la dismissione dei sedimi necessari al raddop-
pio della linea, come previsto dal PTC2; 

- si provvede a riportare sugli elaborati di Variante il riferimento alla delibera di adozione e 
a farli sottoscrivere anche dal Sindaco, dal Segretario Comunale e dal Responsabile del 
procedimento. 

 


